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Planungsziele

Revitalisierung einer innerstadtischen
Brachflache.

stadtebauliche Arrondierung des
Standortes Kleine
PackhofstraRe/Devrientstrale.

Schaffung eines Blro- und
Verwaltungsstandort mit Integration von
kulturellen und sonstigen erganzenden
Nutzungen.

Ausbildung einer architektonisch
Uuberzeugenden Malstablichkeit in der
Baumassenverteilung in Flache und Hohe.
Entwicklung eines stadtisch hochwertigen
Stadtraumes mit qualitatsvoll gestalteten
Platzraumen und Achsen.
Berucksichtigung der Belange einer
gesicherten verkehrlichen und
stadttechnischen ErschlielSung des
Plangebietes.
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Rechtsplan

zzrana

PLANZEICHENERKLARUNG

|. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 und 12 BauGB)

| Grenze des rdumllchen Geltungsberelchs des
I
| s | varhabenb n Beb slanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

1. Art der baullchen Nutzung
Sonstiges Sondergeblet (§ 11 BauNvO)
Zweckbestimmung: Biro und Verwaltung
S0 1 Bezelchnung der Tellgeblete

2, Mak der baullchen Nutzung

Wl zulssslge Zahl der Vollgeschosse, z.B. 6
WA Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hbchstmal, z.B. 5
HGH 23 zuléssige hichste Gebdudehdhe in Metern, z B, 23 m
GR 5300 maxlmal Uberbaubare Grundflache, z.B. 5300 m*
GFZ zuldsslge Geschossfldchenzahl, zB. 3.6
LH 4,50 lichte Hihe in Metern, z.B, 4,50 m

3. Bauwelse, (berbaubare Grundsticksflichen
a abwelchende Bauwelse (§ 22 Abs, 4 BauNVO)

e Baullnle (§ 23 Abs, 2 BauNvO)

Baugrenze (§ 23 Abs, 3 BauNVO)
4, Flichen fiir Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen

r' —— -I Fléchen flir Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen
TGa Zweckbestimmung: Tlefgarage

L == 'J (Berelche auberhalb der liberbaubaren GrundstlicksflAchen)
5 Verkehrsflichen und -anlagen

Offentllche Stralenverkehrsflichen

Private Verkehrsfldchen
Zweckbestimmung:
Maglstrale / Fubgingerberelch

Erschllefiungsstralen Verwaltungsguartler /
verkehrsberuhlgter Berelch
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Straly lInle / Abgrenzung unterschled|lcher Verkehrs-
fliachen (sofern nicht mit elner Flurstiicksgrenze zusammenfallend)
Xy zuldsslger Berelch flir Eln-und Ausfahrt Tlefgaragen
T=ezT Durchgang / Durchfahrt
6. MIt Geh-, Fahr- und Lel hten zu bel ie Flichen
WR1 mit Leltungsrechten zu belastende Flachen, z.B. LR 1
=R (im Textteil néher bestimmt)

GFLR 1 mit Geh-, Fahr- und Lelt hten zu bel ie Flachen,
z.B. GFLR 1 (Im Texitell ndher bestimmt)

7. Festsetzungen zur Grliinordnung

I:l private Grinflachen

coooo g Fléche zum Anpflanzen von Biumen, Strduchem und
oA sooo00 sonstlgen Bepflanzungen

. Anpflanzen von Baumen

. Erhalt van Bdumen

Il. Kennzeichnung

Flache, auf welcher krlegsbedingt Trimmerschutt zur

ADT A ungeordneten Ablagerung kam

l1l. Nachrichtliche Ubernahme
e] Elnzelkulturdenkmal nach § 10 Abs, 4 S4chsDSchG

IV, Zelchnerlsche Hinwelse

Grenze vorhandener Flurstiicke mit Flurstiicksnummer

g

Gebaudebestand

Standort Grundwasserbrunnen

@ Baumbestand

; 5,00 Bemaltung In Metern

Fullschema der Nutzungsschablonen:

SO Baugeblet
GR 5300 a zulasslge Grundldche | Bauwelse
GFz FD Geschossflachenzahl | Dachform
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Belplan 1
Abstandfléchen

e Beraloh mlt zuldsslger
Abstandsichen-
Uberschreltung

——  Flurstiicksgrenzen

Belplan 2
Tlefgaragen

1 Tlefgaragengeschoss
zuldsslg

2 Tlefgaragengeschosse

zuldsslg

Belplan 3
Larmpege|bere
Tagzeltraum

e LPBIV

Belplan 4
TGA-Anlagen Im Dachberelch

- zul#sslge TGAANlager
‘auf Dachfldchen;
1 S0 1- Kopfoau
2 S0 1=Nordtsll
3 80 2- Anbau

Belplan 5
Allasten

] SALKA-NF, 62 237 214
Altstandart "Dresdner

Drucks und Verlagshaus®

SALKA-Nr, 62 104 285
werflillter Milhlgraben

Tellliche mit erfolgler
:I Altlastensanlerung (2017)



Gestaltplan
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FREIFLACHENKONZEPT

Grenze des raumlichen Gelungsbersiches des
Worhabenbezogenen Bebauungsplanes

VEGETATION
BAUMBESTAND
Laubbaune, 2u ealten | innerhal bzw, auerhalb B-Ffan

GEPLANTE BAUME
Laubbéume als Baumrsine how, Gruppe
bzw. Baumblock

GEHOLZFLACHEN
Grofigehdlze, Striucher, Bodendecker

RASENFLACHEN

BEFESTIGTE FLACHEN
STRASSEN
Asphalt; i Baceich der Magistrale Maturstengrofphastar

GEHWEGE
MNatursteinplatenMstursteanklai gahbare Bauwm

MAGISTRALE
Nalursieinplatienbelag

PHW-STELLPLATZE
Betonsteinpflaster mit SpliAfuge
AUSSTATTUNGEN

BETONSTUTZWAND
= 4550 om, as Andahrschulz i Versallungsouartier

POLLER

anleilig versenkbar fir 2 wankung in der i
BELEUCHTUNG

3 (Luwar]

Lichistelen in der Magisirale [ Masteuchte an Planstralen A und 8

FAHNENMASTEN

BANKE, ABFALLBEHALTER

FAHRRADABSTELLPLATZE
PFLAMZBEETE

Gigbetseilen H=40-50 cm mit Silzmaglichkeiten
FREISITZBEREICHE

Eincrdnung in Athiingigkedl von EG-Nutzung
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Fortschreibung Rahmenplan Nr. 703.1, Kunstquartler
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Verkehrsplan
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des vorhabenbezogensn Bebauungsplans

Flurstiicksgrenze

Planung Verkehrsflichen

Gehweg (Plattenbelag, Naturstein) &ffentlich

Verkehrsflache (Pllaster, Naturstein) privat

Gehweg (Plattenbelag, Maturstein) privat

Verkehrsfiache Bereich Magistrale (Grofpflaster, Naturstain) privat
Zuwegung Magistrale, Natursteinplztten, privat

Parken (Raseniugenpflaster), privat
Fahmradabstelliféchen/Gelweg (ungebundene Wegedecke), privat
Grundstiickszuflahrt {Pflaster, Nalurstein)

Zufahrt Tiefgarage und Interim Parkplatz + Andienung
(Pflaster, Naturstein) privat

Gehweg Innenhof (Plattenbelag, Maturstein) privat

Baum Erhalt

Baum Pflanzung

Gehweg, Baumscheibe, Rasen, offentlich

Gehweg, Baumscheibe, begehbar (Luwadur), 6ffentlich
Gehweg, Baumscheibe, bagehbar (Luwadur), privat
Griinflache privat

Gehdlzfidchen, Pllanzflachen, Beete, privat
Beleuchtung (Konzeption)

Fahmradabstellplatze

Tiefgarage/UG

Stitzwand
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Medienplan
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N Legende:
- B Grenze des rdumllchen Geltungsberelchs
7 e des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Flurstlicksgrenze

Planung Medlenerschllefung
Mlschwasserkanal

Regenwasserkanal
Stauraumkanal
Schmutzwasserkanal
—— Fernwdrmetrasse
. — Trinkwasserirasse
e R Kabelk Schulzrohrirasse (DREWAG MS)
EEEE————  Kabek Schutzrohrirasse (DREWAG FM)
e SRR Kabek! Schulzrohrirasse Offentliche Beleuchiung, optlanal

BN ———  Kabel Schutzrohrirasse Beleuchiung, privat
. a Kabek/ Schutzrohrtrasse Telekom
e 0 7 Kihlwasserleltung, privat-DDV, Umverlegung

)( geplanter Riickbau | Aulerbetriebnahme

Bestand Medienerschlieung

Vodafane / Kabe| Deutschland GmbH
DVE Fernmeldeanlagen
DREWAG Elt Hochspannungskabel
DREWAG Elt Mlttelspannungskabel
DREWAG Elt Nlederspannungskabel
DREWAG Fernmeldekabel
DREWAG Fernwarmakanal~leltung
DREWAG K|aderdruck-Gasleliung a8,
Fernwarmekanal/ delung, privat
Fernme|dekabel! -kanal, prlvat
Mlschwasserkanalideliung
Regenwasserkanal/~lellung
Schmutzwasserkanal Heltung
LSA-Kabelkanal-Kabel
tifentliche Beleuchtung Kabelkanal'+abel
Telekom Kabelkanal=Kabe|

\ —_— DREWAG Trinkwasserleltung
st I Kiihlwasser-/Grundwasser-/ Brauchwasserleliung

. Iz, % o 7/ ' v = — ——  Kihlwasser-Grundwasser-/ Brauchwasserleliung, a8,
e % e i \1’_,__‘] (a7 A : mgp gille + partner no
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Ansicht und Querschnitte
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Querschnitt und Ansicht Erlweinspeicher
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Stadtansichten
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Visualisierung — Standort Devrientstrafle/ Kleine PackhofstraRRe (Blickrichtung Siidwest Yenidze)
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Visualisierung — Standort Devrientstralde, Sachsischer Landtag (Blickrichtung Stidwest)
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Visualisierung — Wallpavillon (Blickrichtung West)
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Visualisierung — Standort Augustusbriicke (Blickrichtung Stidwest)
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Gestaltungsziele aus dem Rahmenplan Nr. 703.1 (2011)

Das stadtebauliche Konzept sieht ein dichtes, von unterschiedlichen kleineren Blockstrukturen gepragtes
Quartier vor, dessen Durchwegungen von den wesentlichen Raum- und Blickbeziehungen im Gebiet
gepragt werden. So richtet sich die groRe ErschlieBungsdiagonale vom stadtseitigen Anschluss Ecke
Devrient- / Kleine PackhofstraRe auf die ortspragende Kuppel des Yenidze-Gebdudes aus und
reflektieren die kiirzeren Wegequerungen die wichtigen Blickbeziehungen zur Elbe und den
groBraumigen Bezugspunkten wie dem Japanischen Palais.

Die einzelnen Blocke sind als individuelle Stadtbausteine entwickelt und variieren hinsichtlich ihrer
Grundrissform, Volumetrie, baulichen Gestaltung und Materialitat. Die Hohenentwicklung im Quartier
orientiert sich, bis auf ein hoheres Sonderelement am Briickenkopf der Marienbriicke, zwischen 5 und 7
Geschossen und erreicht max. 23 m liber Geldandeniveau.

Der Neubau der Kunsthalle wird entsprechend ihrer inhaltlich anspruchsvollen und internationalen
Ausrichtung von einer ebenso anspruchsvollen Architektur gepragt sein. Folglich soll die Qualitat des
Architekturentwurfes die individuelle bauliche Auspragung und Dimension des Objekts bestimmen. Das
Sonderelement des 12-geschossigen Hotelneubaus erreicht aus stadtebaulichen Grinden eine max.
Hohe von 36 m und nimmt damit die Firsthohe des Maritim-Hotels im hist. Erlwein-Speicher auf.

Diese differenzierte Dachlandschaft flgt sich in die schiitzenswerte Altstadtsilhouette ein, schreibt die fir
sie typischen Hohenverspriinge und Varianzen fort und definiert einen stadtischen Abschluss im
Ubergang zum offenen Landschaftsraum.
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Planstand zur Friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager éffentlicher Belange im
Zeitraum von
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Planstand zur Friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange im
Zeitraum von
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Ausziige aus der Stellungnahme Landesamt fir Denkmalpflege zur Frihzeitigen Beteiligung der Trager
offentlicher Belange (Schreiben vom 12. Juni 2020)

Eine Beurteilung des im Rahmen der Tragerbeteiligung UGbergebenen Vorentwurfes ist aus
denkmalfachlicher Sicht jedoch zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht moglich, da Angaben zur
tatsachlichen Hohenentwicklung der zu erwartenden Bebauung - in einem besonders sensiblen, durch
eine reiche Denkmallandschaft gepragten Stadtraum - nicht Gegenstand der Planunterlage sind. Gerade
die tatsachlich zu erwartende Hohenentwicklung ist jedoch vorliegend von grundsatzlicher Bedeutung.

Die Planung kann hier insofern nicht bestatigt werden.

Das Plangebiet liegt im Bereich der westlichen Vorstadt, die nicht nur bildpragend an die offene Elbaue
anschlielst, sondern zugleich in das unmittelbare Wirkungsvorfeld der Dresdner Kernstadt mit ihren
akzentsetzenden, historischen Monumenten tritt. Fir eine denkmalfachliche Beurteilung von
Malnahmen in derart exponierten Stadtteilen sind hierbei sowohl die fernsichtige als auch die
nahraumliche Erlebbarkeit innerhalb eines verdichteten Stadtgefiiges von Relevanz.

Das Vorhaben befindet sich vorliegend in unmittelbarer Nachbarschaft zahireicher Kulturdenkmale
(Erlweinspeicher; historischer Gebaudebestand des Sachsischen Landtages; Koniglicher Marstall mit
Neben- und Freianlagen; Bebauung Ostra-Allee zwischen Kleiner Packhofstralse und MaxstralRe). Zudem
liegt das Plangebiet in der maligeblichen Umgebung der durch eine Vielzahl namhafter Kulturdenkmale
unterlegten Dresdner Kern- und Innenstadt mit ihren international bedeutenden Monumenten
(SachsDSchG S2 - Umgebungsschutz).
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Ausziige aus der Stellungnahme Landesamt fir Denkmalpflege zur Frihzeitigen Beteiligung der Trager
offentlicher Belange (Schreiben vom 12. Juni 2020)

Der vorgelegte Vorentwurf lasst Schlisse auf eine tatsachlich zu erwartenden Hohe der Neubauten nicht
zu. Im Planteil erfolgen lediglich Angaben zur Geschossigkeit, ohne absolute H6hen zu nennen. Auch die
dem Lageplan beigefligten Modellfotos sind nicht geeignet, die Planungsabsicht verlasslich zu erkennen.
So erscheint etwa die Kantenlange des siebengeschossig geplanten Kopfbaues zwar einerseits deutlich
geringer als diejenige des Turmes am Bernhard-von-Lindenau-Platz und verweist insofern auf eine
beabsichtigte Hohe von unter 25 m, gleichzeitig entspricht sie jedoch im Modell der Traufhohe des
Erlweinspeichers, die bei ca. 30 m liegt. Die Ungenauigkeiten mogen der Simplifizierung des Modells
geschuldet sein, erhohen die Aussagefahigkeit in der Zusammenschau mit dem Lageplan aber eben nicht.
Im Textteil wird fur das angefragte Baufeld ein maximaler Hohenhorizont nicht explizit genannt, sondern
lediglich auf ,,Schwerpunkte der Rahmenplanung" aus dem Jahre 2011 verwiesen, die im Hinblick auf ihre
textliche Fassung wohl der gleichlautenden Beschlussvorlage zum Rahmenplan entnommen sind und eine
maximal siebengeschossige Bebauung definieren. Allerdings heilst es in der im vorliegenden Vorentwurf
angezogenen Beschlussvorlage fur das hier interessierende Baufeld dartber hinausgehend und zudem
klarstellend: ,,Fir das Einfligen einer innerstadtischen Neubebauung in die vorhandenen Strukturen ist
eine Hohenentwicklung zwischen 20 m - 23 m vorgegeben, um die Stadtsilhouette maRgeblich mit den
historischen Gebauden sichtbar zu machen.” Lediglich am Briickenkopf war 2011 noch ein liber 30 m
aufsteigender Hohenakzent vorgesehen, der allerdings in Kenntnis der aktuell gefiihrten
Hochhausdebatte und der in Erarbeitung befindlichen Hochhauskonzeption obsolet geworden sein
dirfte. An der Stelle einer avisierten Kunsthalle steht heute halftig das Herbert-Wehner-Haus.
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Ausziige aus der Stellungnahme Landesamt fir Denkmalpflege zur Frihzeitigen Beteiligung der Trager
offentlicher Belange (Schreiben vom 12. Juni 2020)

Die im Textteil erwahnte Masterplanung aus 2010 sowie der Rahmenplan 703.1 aus 2011 wurden dem
Landesamt fiir Denkmalpflege seinerzeit zur Stellungnahme nicht vorgelegt. Die Beteiligung sollte
nachfolgend im Rahmen der lblichen Bauleitplanung geschehen. Dies ist jedoch bislang nicht erfolgt, da
neue Nutzungsoptionen untersucht werden. Der Freistaat Sachsen als Vorhabentrager entwickelt nun mit
vorliegendem Vorentwurf fir den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 6050 die stidostliche Teilflache
des Rahmenplangelandes.

Dem Zuschnitt der Baukorper im Grundriss kann aus denkmalfachlicher Sicht zugestimmt werden. BegriiRt
wird zudem die ldee, am Kreuzungspunkt Devrient Strafle/Kleine Packhofstrale eine raumliche
Aufweitung zu konfigurieren und von hieraus eine neue, auf die Yenidze ausgerichtete Achse
vorzubereiten. Im Hinblick auf die Hohenentwicklung ist eine Beurteilung gegenwartig nicht moglich.
Dabei ist erganzend zum Gesagten zu berlcksichtigen, dass die Geschossh6hen eines neuen
Verwaltungszentrums moglicherweise mit den bislang angenommenen Parametern nicht oder nicht
durchgangig kompatibel sein werden (Finf- bis Siebengeschossigkeit bei maximal 23 Metern!).

Die Ausformung neuer Hochpunkte im Quartier, die tiber den bislang definierten Horizont von ca. 23 m in
gegenwartig unbekannter Weise hinausgreifen, fuhrt nicht nur zu neuen Pragungen im angefragten
Baufeld. Sie setzt gleichzeitig den Prozess einer weiter voranschreitenden Nachverdichtung von
Hohenakzenten im westlichen Vorstadtareal der Dresdner Kernstadt in Gang. Eine solche Entwicklung
wird aus denkmalfachlicher Sicht in Anbetracht der sensiblen stadtebaulichen Situation jedoch als
aullerst problematisch angesehen. Eine Prifung bedarf insofern der Vorlage belastbarer Unterlagen.
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Ausziige aus der Stellungnahme Landesamt fir Denkmalpflege zur Frihzeitigen Beteiligung der Trager
offentlicher Belange (Schreiben vom 12. Juni 2020)

Weitere Vorgehensweise

Eine Abstimmung mit dem Planungstrager hat auf dessen Wunsch bereits parallel zur gegenwartig
laufenden Trageranhdrung begonnen. Eine erste Beratung fand im Mai 2020 statt. Vor dem Hintergrund
der Bestitigung unserer Bedenken wurde eine Priifung und Uberarbeitung der ohnehin noch in der
Entwurfsphase befindlichen Planung vereinbart. Allerdings liegen uns bislang noch keine neuen Angaben
VOr.

Insoweit erscheint es in Vorbereitung einer - auch denkmalfachlich — zustimmungsfahigen
,,Entwurfsplanung" und der damit einhergehenden Beschleunigung des Gesamtverfahrens sinnvoll, sehr
kurzfristig eine letztlich gemeinsam tragbare Losung zu finden. Fir eine entsprechende Abstimmung mit
der Dresdner Stadtplanung und dem Vorhabentrager steht das Landesamt fiir Denkmalpflege zeitnah zur
Verfugung.
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Erarbeitung der stadtebaulichen Einordnung und Hohe, Stand Februar 2020

Planungsgenese

In der frithen Planungsphase wurde dem

Wunsch des Landtages nach einem markanten
Gebaude folgend am Platz mit einem sehr hohen Kopf-
bau agiert. Seitens SPA wurde dieser als deutlich

zu hoch eingeschatzt.

Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau, Verkehr und Liegenschaften | Landeshauptstadt Dresden | Stadtplanungsamt | 10. Marz 2021 | Folie 25



Erarbeitung der stadtebaulichen Einordnung und Héhe, Stand Mai 2020

Planungsgenese nach{der ri zeitilen- -
Beteiligung / '

Diein der friihzeiti iligung ei
~ orthogonale Figur des Kopfbaus wurd
diskut_igegt}*ﬁiea@ége und gleichzeitig
bildende Ausformung des Kopfbaus erscheint!ls

infihrung in den Platz die folgende Achs
i uf den Bau der Theater-

_—verstandlicher.

I
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Auszlige aus der Begrundung zur Offenlage Entwurf des Bebauungsplanes, Stand Nov. 2020

Als Auftakt des Ensembles des Buro- und Verwaltungskomplexes entlang der Magistrale soll ein Kopfbau
mit sieben Geschossen und einer Gebaudehohe von maximal 29 m entstehen. Der Kopfbau steht im
bewussten und logischen Zusammenhang mit den Hochpunkten der Umgebung, die sich aus dem
stadtischen Hohenpegel von etwa 23 m erheben:

dem Haus der Presse mit einer Gebaudehohe von ca. 46,20 m,

dem Art otel mit Trauf- und Firsthohen von ca. 27,30 m bzw. 28,70 m an der Ostra-Allee,

dem Erlweinspeicher mit einer Traufhéhe von ca. 30,80 m bzw. einer durch das machtige Dach

starker wirksamen Firsthohe von 40,60 m und

dem Turmgebaude des Landtages mit einer Traufhohe von ca. 0,60 m und einer Firsthohe von 32,70

m.
Insbesondere zu letzterem besteht durch die Positionierung des Kopfbaues des Gebaudekomplexes eine
Wechselwirkung, die den funktionalen Bezug zwischen Landtagsgebaude und Landtagserganzung
unterstreicht. Die Hohen bzw. Geschosszahlen der weiteren Gebaudeteile sowie die Baudichte orientieren
sich mit vier bis sechs Geschossen (bis maximal 23 m Gebaudehbhe) ebenso an den Vorgaben des
Rahmenplanes.
Die Hohenentwicklung des Gebaudekomplexes und die zuldassige Zahl der Vollgeschosse sind aus dem
Rahmenplan Nr. 703.1 abgeleitet. Flir das Einfligen der innerstadtischen Neubebauung in die vorhandenen
Strukturen ist im Rahmenplan eine Hohenentwicklung zwischen 20 m und 23 m vorgegeben, um die
Stadtsilhouette maRgeblich mit den historischen Gebauden sichtbar zu machen.
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Auszlige aus der Begrundung zur Offenlage Entwurf des Bebauungsplanes, Stand Nov. 2020

Der stadtebauliche Entwurf sieht im Teilgebiet SO 1 eine vier- bis sechsgeschossige Bebauung mit einer
Gebaudehohe von 16 m bzw. 23 m sowie einen siebengeschossigen Kopfbau an der Platzflache nahe des
Kreuzungsbereichs Devrientstrafle/Kleine PackhofstralBe als stadtebauliche Dominante vor. Da der
nordliche Innenhof als Wirtschaftshof moglicherweise tGber-dacht werden soll, ist fiir diesen Bereich ein
zulassiges Vollgeschoss festgesetzt.

Im Rechtsplan ist fliir den Kopfbau eine maximale Hohe vom 29 m festgesetzt. Diese Hohe liegt unterhalb
der Traufhohen des Erlweinspeichers und des Turms des historischen Landtagsgebdaudes am Bernhard-
von- Lindenau-Platz. Stadtebauliches Ziel ist hier die Eckbetonung als Gebietsauftakt. Der Auftakt in die
Magistrale soll eine besondere Betonung erhalten, um in das neue Quartier hinein zu fihren und um dem
Gebaudekomplex einen Hohe-punkt zu geben. Dies soll mit einer eigenstandigen, gegenliber den anderen
Fassaden beton-ten Fassadengestaltung und der erhdhten Geschossigkeit signalisiert werden.

Fir das Teilgebiet SO 2 (Anbau Herbert-Wehner-Haus) ist entsprechend den Vorgaben der
Rahmenplanung eine flinf- bis siebengeschossige Bebauung bei einer maximalen Gebaude-hdhe von 23 m
festgesetzt. Zugunsten einer flexiblen Einordnung von Nutzungen konnen mit dieser Festsetzung
Geschosshohen zwischen 4,60 m und 3,20 m variabel realisiert werden.
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